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Westdeutsche ImmobilienBank AG

Partner fur Immobilienfinanzierungen und Immobilientransaktionen

Die Westdeutsche ImmobilienBank AG (WIB) zahlt zu den fihrenden Immobilienfinanzierern in
Deutschland. Sie ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der WestLB AG und Center of Competence fur

samtliche Immobilienaktivitaten im WestLB Konzern.

Konsequente und nachhaltige Kundenorientierung zeichnen die WIB aus. Dabei tiberzeugt die Bank mit
Speziallésungen. Sie orientiert sich national wie international an den Anforderungen ihrer Kunden und
passt ihr Spektrum anspruchsvoller Finanzierungsangebote weltweit den unterschiedlichen Heraus-

forderungen an.

Die WIB begleitet nationale und internationale Investoren, die sich in ihren lokalen Markten beziehungs-
weise im Ausland engagieren. Zu ihren Kunden zahlen vor allem institutionelle Anleger, global agierende
Entwickler, Immobiliengesellschaften, Real Estate Corporates und mittelstandische Unternehmen. Auf
dem deutschen Markt arbeitet sie bei der gewerblichen wie privaten Immobilienfinanzierung eng mit
den Sparkassen zusammen. Und fur Privatkunden ist sie ein gefragter Partner bei Finanzierungen im

Wohnungsbau.

Das Produktspektrum der WIB ist individuell und innovativ. Das stellt sie insbesondere mit diesen Angeboten
unter Beweis: Objekt- und Projektfinanzierungen, Portfoliofinanzierungen, Immobilien-Joint-Ventures,
Konsortialgeschaft, Real Estate Investment Banking, Syndizierungen, Verbriefungen und Pfandbrief-
emissionen sowie Zins- und Wahrungsderivate. Dabei stehen Biiro-, Handels- und Wohnimmobilien
genauso im Fokus wie Shoppingcenter, Hotels, Logistikimmobilien oder Senioren-, Gesundheits- und
andere offentliche Einrichtungen.

Die Ausweitung der Landeraktivitaten forciert das Engagement der WIB und pragt ihre Leistungspalette.
Zuverlassigkeit, Flexibilitat und schnelle Kreditentscheidungen durch kurze Entscheidungswege geben
den Kunden die Gewissheit, ihr Immobilienprojekt mit einem Partner realisieren zu konnen, der sich durch
weitverzweigte Netzwerke und landerspezifisches Know-how auszeichnet, das in den wichtigsten

Immobilienmarkten weltweit direkt vor Ort abzurufen ist.

Die WIB ist in Deutschland neben ihrem Hauptsitz Mainz in Berlin, Hamburg, Dusseldorf, Miinster und
Miinchen vertreten und international in London, Madrid, Paris, Prag, Warschau sowie New York und
Tokio.

Zur Westdeutschen ImmobilienBank Gruppe gehort neben der Bank auch die Westdeutsche ImmobilienHolding GmbH, in der die
Management- und Servicegesellschaften integriert sind. Die Bank unterliegt der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin) und istder Sicherungsreserve der Landesbanken/Girozentralen beim Deutschen Sparkassen- und Giroverband e.V. sowie den
Reservefonds des Rheinischen Sparkassen- und Giroverbands (RSGV) und des Westfalisch-Lippischen Sparkassen- und Giroverbands
(WLSGV) angeschlossen. Neben dem Vermégen der WIB haftet die WestLB AG aufgrund einer Patronatserklarung fiir die
Verbindlichkeiten der WIB.
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Kennzahlen

Kennzahlen des Konzerns nach
International Financial Reporting Standards (IFRS)

2007 2006
Mio € Mio €
Gewinn- und Verlustrechnung
Zinsuberschuss 174,6 130,2
Kreditrisikovorsorge 0,3 -20,7
Provisionsergebnis 13,3 9,7
Handelsergebnis 21,6 -3,7
Verwaltungsaufwand 91,1 84,2
Ergebnis vor Steuern 103,8 32,0
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 8,0 8,7
Konzernjahresiiberschuss 92,1 13,5
31. 12. 2007 31.12. 2006
Mio € Mio €
Bilanz
Bilanzsumme 23.827,1 23.188,4
Forderungen an Kreditinstitute und an Kunden 19.167,6 18.067,1
Finanzanlagen 2.921,0 3.031,2
Verbriefte Verbindlichkeiten 9.763,3 10.989,8
Eigenkapital 915,9 867,6
Neuzusagen
Insgesamt 9.633,9 8.148,1
Gewerblich genutzt 8.407,0 6.484,2
Wohnwirtschaftlich genutzt 1.226,9 1.663,9
Anzahl Anzahl
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter inkl. MA in Elternzeit (am Jahresende) 499 503

Rating

Standard & Poor’s Rating der Westdeutschen ImmobilienBank AG

- langfristig A-
— kurzfristig A-2
Hypothekenpfandbriefe AAA

Offentliche Pfandbriefe

AAA




Die Westdeutsche ImmobilienBank AG ...

... stellt sich als Center of Competence fur Immobilienfinanzierungen
im WestLB Konzern weltweit den Herausforderungen ihrer Kunden

im Wettbewerb.

... bietet bereits heute einer Vielzahl von nationalen und
internationalen Immobilienkunden innovative Losungen mit einem

HochstmaR an Individualitat.

... verfolgt gemeinsam mit der WestLB AG und den Sparkassen das

Ziel, die Kunden von ihren Ideen und Leistungen zu uberzeugen.

... sieht das Verhaltnis zu ihren Partnern im Sparkassenverbund
durch eine vertrauensvolle Zusammenarbeit gepragt, bei der sich die

jeweiligen Starken optimal erganzen.



Der Vorstand

Dr. Peter Knopp Claus-Jurgen Cohausz
Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
(ab 1. Juni 2008

Vorsitzender des Vorstandes)



Hubert Beckmann Rainer Spielmann
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
(ab 1. Juni 2008

Stv. Vorsitzender des Vorstandes WestLB AG)












Mit Stabilitat Ziel erreicht
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Zwei Saulen bestimmten und bestimmen das Geschaft
der WIB in Spanien: Die Buro- sowie die Handels-
immobilie. Ein stabiles Geschaft auch im Jahr 2007,
denn es wird mehr und mehr in Buro- und Handels-
immobilien investiert, die auBerhalb der Zentren groRRerer
Stadte zu finden sind. Das heil3t: Business Parks und
Einkaufszentren sind in Spanien derzeit en vogue.

Die WIB hat hier den Schwerpunkt gesetzt.

Projektname

Las Tablas Business Park

Projektstart

Grundstickskauf durch
METROVACESA, S.A. Februar 2007
Baubeginn erstes Quartal 2008

Location

Im Norden Madrids gelegen

Das Team

Markt Sabrina Graweloh,
Fabian Munzinger

Marktfolge Wolf-Dieter Haase,
Antje Weber



EUR 120,000,000

Development, Investment Loan and Hedging

has been provided to

M METROVACESA

for the financing of

[.as Tablas Business Park
Madrid, Spain

Joint Arranger & Underwriter
Club Deal with Aareal Bank AG

v/Westdeutsche

ImmobilienBank




120-Mio-€-Finanzierung in Spanien

Und ein weiteres Projekt:

Das Einkaufszentrum Parc Central in
Tarragona — seit 2007 im Besitz des ING
Retail Property Fund Ibérica, von der WIB
mit 113,25 Mio € finanziert.
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Im Buromarkt von Madrid setzte sich auch 2007 der seit 2005 anhaltende
Ruckgang der Leerstandsquote fort, und im Marz 2008 war diese Rate mit 4,5%
so niedrig wie nie zuvor. Nicht ganz 325.000 gm neuer Blroraum stand 2007
zur Verfugung, war aber aufgrund einer Gesamtvermietung von 860.000 gm
schnell vergeben. Infolgedessen stiegen die Mieten um durchschnittlich 15%,
wobei in den am starksten gefragten Teilmarkten, den Prime-Lagen im Central
Business District und den etablierten Standorten in der Peripherie wie etwa
denen an der A1, der Nordautobahn, die Madrid mit seinen nordlichen Einzugs-

gebieten verbindet, der Mietanstieg sogar noch hoher ausfiel.

In einem solchen Peripheriegebiet liegt Las Tablas Business Park. Hier befinden
sich auch die fiinf neu entstehenden Blirogebaude, die von der Westdeutschen
ImmobilienBank AG (WIB) als Joint Arranger und Underwriter teilfinanziert
werden. Von den 120 Mio €, mit denen die Finanzierung veranschlagt ist, tragt
die WIB 60 Mio €, wahrend die andere Halfte von der Aareal Bank AG ibernommen
wurde. Auftraggeber ist METROVACESA, S.A., einer der groRten Immobilien-

investoren Spaniens.

Die funf Immobilien pragt eine markante Glaskonstruktion. Schmale, leicht
vorgezogene umlaufende Betonbander kennzeichnen jeweils ihre funf Stock-
werke und geben den Gebauden Struktur. Sie rangieren in der hochsten
Gutekategorie Class A, und ihre vermietbare Flache umfasst 36.000 gm zuzliglich
830 Parkplatzen.

Las Tablas Business Park ist strategisch glinstig gelegen. Der Bliropark profitiert
vor allem von einer exzellenten Verkehrsanbindung. So ist man innerhalb von 15
Minuten am Prado und damit am sudlichen Ende des Madrider Finanzzentrums
oder aber in 10 Minuten am Barajas Airport. Die METROVACESA-Objekte wie-
derum profitieren von einem hochwertigen Arbeitsumfeld inklusive einer privaten

Parkanlage und einer Kindertagesstatte.

Das Grundstuck fur die finf Immobilien kaufte METROVACESA im Februar 2007.
Im ersten Quartal 2008 wurde mit dem Bau begonnen, und Anfang 2010 sollen
die Gebaude fertig sein. ,Um auf die Tatsache zu reagieren, dass sich die Ver-
mietungsmoglichkeiten zwischen Bau und Fertigstellung andern, erfolgt eine
Zug-um-Zug-Erstellung. Das heiRt: Der Markt bestimmt den Bau”, betont Lee
Mays, seit Dezember 2007 neuer Leiter der Geschaftsstelle Madrid.

,Aber die Tendenz zu Business-Parks”, fahrt Mays fort, ,ist evident und wird von
der spanischen Administration getragen. Seit Anfang der 1990er-Jahre ist diese
Bewegung zu spuren. Das hatte die WIB auch 2006 zu einem Business-Park-

Engagement bewogen, mit dem wir 2007 in die zweite Runde gingen.”



Gemeint ist Las Rozas Office Park, etwa 22 km nordwestlich der Madrider
Innenstadt und im Unterschied zu Las Tablas ein bereits in den 1980er-Jahren
ausgewiesenes Neubaugebiet, das sich zwischenzeitlich mit Laden, Restaurants,
Kinos und Wohnungen zu einem lebendigen Blrostandort entwickelt hat. Hier
plant die Hines Gruppe, eines der weltweit groten privaten Immobilienunter-
nehmen, drei Burogebaude mit einer Gesamtflache von rund 35.000 gm. Das
dafir notige Grundstiick wurde 2006 mit Unterstutzung der WIB gekauft. 2007
Ubernahm sie weitere Leistungen und finanziert nun als Arranger und Underwriter
mit 82,9 Mio € die Entwicklung und Errichtung der Blrogebaude, deren drei um
ein Atrium fihrende Etagen nach dem Modulprinzip vermietet werden. Das heif3t:
Der Mieter kann bei Einhaltung der Mindestgroe von 550 gm den Grundriss des
von ihm genutzten Raums frei gestalten. Fur Entspannung sorgen Fitnessraum
sowie Cafeteria, und fur Autofahrer stehen 1.300 Parkplatze zur Verfligung. Die

Fertigstellung der Gebaude ist fir April 2009 vorgesehen.

Das dynamische Wirtschaftswachstum, das die spanische Konjunktur die ver-
gangenen Jahre bestimmt hat, setzte sich bis Ende 2007 fort. Saulen dieses
Wachstums waren der Wohnungs- und der Tiefbau, die Pharma- und die Energie-
wirtschaft, die Automobilindustrie, der Tourismus und der Dienstleistungssektor.
Daruber hinaus brachten steigende Verbraucherausgaben einen funktionierenden
Einzelhandel und in der Folge unter anderem stark frequentierte Einkaufszentren.
Das erklart, warum Fonds haufig am Kauf von Shoppingcentern interessiert sind.
Ein Beispiel ist der ING Retail Property Fund Ibérica, der im Oktober 2007 zwei
Einkaufszentren erwarb. Dieses Projekt finanziert die WIB als Arranger und
Underwriter mit 113,25 Mio €. Die beiden Einkaufszentren (El Tormes in Salamanca,
Baujahr 2000, 22.631 gm, und Parc Central in Tarragona, Baujahr 1997, 26.176 qm)
sind im Markt fest etabliert. Sie sind komplett vermietet, und zwar an Firmen wie
Springfield, H&M, Intersport oder Benetton, haben Lebensmittelmarkte sowie

eine Anzahl unterschiedlicher Restaurants. Kinos ziehen zusatzlich Publikum an.

Im Herbst 2007 wurde das Geschehen auf dem spanischen Immobilienmarkt in
ganz Europa diskutiert. Ursache dafiir war der plotzliche Riickgang bei den Ver-
kaufen von Wohnimmobilien, und das nach einer langen Boomphase mit 600.000
Verkaufen im Jahr und zweistelligen Wachstumsraten bei den Preisen. Diese
.Krise” betrachtet Lee Mays jedoch im Zusammenhang mit den Geschéaften der
WIB in Spanien entspannt: , Die Korrektur auf dem spanischen Wohnimmobilien-
markt war Gberfallig und ist angesichts der Uberhitzten Situation am Markt als
positiv zu begruBen. Der Markt der Gewerbeimmobilien dagegen bleibt stark.
Die Leerstandsraten haben ein historisches Tief erreicht, und die Mieten sind
stabil. Das Angebot an neuen Buroflachen wird zurlickgehen und die Flucht in
Qualitat die Wettbewerbsposition der von uns betreuten Projekte verbessern.”

Mit Details vertraut (erstes Bild v.l.n.r.):
Antje Weber (WIB Marktbereich
Kontinentaleuropa Analyse),

Katharina Sobotka (WIB Credit
Management Spanien/Frankreich/Italien)
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Weiter erfolgreich im Neugeschaft
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Die Londoner Niederlassung der WIB ist in Grof3-
britannien bei Immobilienfinanzierungen ein aner-
kannter und etablierter Marktteilnehmer. Das ist von
groBem Vorteil, besonders in angespannten Zeiten.
Und 2007 war ein Jahr, das durch die internationale
Finanzmarktkrise sogar mehr als angespannt verlief,
zumindest im dritten Quartal. Doch die WIB hat sich
trotz allem sehr gut behaupten konnen und weiter neue
Kunden gewonnen — fur Geschafte in GroBbritannien

und in anderen Landern.

Projektname
Rolls Building

Projektstart
Juni 2007

Location
110 Fetter Lane
London

Das Team

Markt Marcel Albert, Chris Dunton,
Klaus Schreiner, Jane Simpson
Marktfolge David Millard,

Ulrich Orschel



GBP 88,000,000

Development/Investment Loan

has been provided to

DELANCEY.

for the financing of

The Rolls Office Building

London, United Kingdom

Agent & Underwriter

V/Westdeutsche

ImmobilienBank




88-Mio-f-Finanzierung in Groflbritannien

Heute noch Computersimulation,
2009 bezugsfertig — Rolls Building,
110 Fetter Lane.

Nicht nur in GroBbritannien aktiv.
Beispiel einer Cross Border-Transaktion:
Casai 58 — das Class-A-Blrogebaude mit
8.000 gm in der Nahe des Flughafens
von Genf. Mieter sind unter anderem

die Regierungen GroRbritanniens und
Nordirlands sowie Spaniens. WIB UK hat
diese Immobilie 2007 mit 46 Mio CHF
(etwas mehr als 29 Mio €) finanziert.
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Noch lasst erst eine Computersimulation das Potenzial dieses Gebaudes erahnen.
Doch bereits um die 60% der etwas mehr als 15.000 gm sind vermietet. Und das
an eine namhafte Einrichtung: den ,, Her Majesty’s Courts Service”, eine Behérde

des britischen Ministeriums fur Verfassungsangelegenheiten.

Bei diesem Projekt handelt es sich um den Abbruch und Neubau von Rolls Building,
110 Fetter Lane. Die Westdeutsche ImmobilienBank AG (WIB) finanziert als
Arranger und Underwriter 88 Mio £ (rund 134 Mio €), zusammen mit der
Landesbank Hessen-Thiringen Girozentrale und Nationwide Building Society,

eine der groRten Bausparkassen weltweit.

Zur Finanzierung von Rolls Building hat der Kreditnehmer — wie immer mehr
Kunden der WIB - Zinsderivate eingesetzt. Konkret wurde eine Kombination von
zwei Derivaten gewahlt: Ein Zinsswap und ein Zinscap. Beide Instrumente stehen
fur eine Absicherung gegen steigende Zinsen. Doch nicht nur das. Denn wahrend
bei dem durch den Zinsswap abgedeckten Finanzierungsteil die kiinftigen Zins-
zahlungen bei Abschluss festgeschrieben wurden, partizipiert der Kreditnehmer
bei dem durch den Zinscap getragenen Teil an fallenden oder niedrigen Geld-
marktzinsen. Gegen das Uberschreiten einer vereinbarten Zinsobergrenze ist der
Kreditnehmer allerdings auch beim Zinscap versichert. Die Umsetzung dieser
Strategie erfolgte liquiditatsneutral, weil bereits ein bestehender Zinsswap mit
Gewinn aufgelost wurde. Dadurch konnte der Kreditnehmer neben den Kosten
fur den Zinscap (Zinscaps sind im Unterschied zu Zinsswaps pramienpflichtig)
auch einen Teil der Zinsen fur den Zinsswap vorausbezahlen und somit die

anstehende Zinslast reduzieren.

Das Projekt wird zu jeweils 50% durch Klienten von Invista REIM und Delancey
finanziert. Die WIB stellt die Finanzmittel fir den 50-prozentigen Anteil der
Kunden von Delancey — ein Unternehmen, das Giber mehr als 17 Jahre Erfahrung
im Immobilieninvestment verfugt. Auch Invista REIM besitzt umfangreiches
Know-how im Geschaft mit Immobilien. Beide haben bereits mehrmals gemein-
same Projekte mit hohem Investitionsvolumen betreut und damit bewiesen,
Bewegungen am britischen Immobilienmarkt rechtzeitig erkannt und dem-

entsprechend gehandelt zu haben.

Das neu entstehende Rolls Building ist ein Blirokomplex mit acht Etagen und wird
als Class-A-Gebaude eingestuft. GroRzigige Glasflachen und schmale sandstein-
farbene Elemente, die im Eingangsbereich die Senkrechte betonen, bestimmen
die dauBere Architektur. Das Innere pragt ein liber die gesamte Hohe reichendes
Atrium. Weiteres Highlight: Die fur Events nutzbaren Terrassen, die vom siebten
und achten Stockwerk aus erreichbar sind und eindrucksvolle Rundblicke tber

die Londoner City erlauben.





